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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Darzybér” w Poznaniu
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Lokalizacja




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania *[ | ]DU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
u/P — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skladow, magazynow
— tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne i do zalesien, uzytki rolne
Z0 (grunty rolne, sady, uzytki zielone: fgki i pastwiska, nieuzytki,
tereny odtogowane) tereny zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni,
jezior, stawow, wody powierzchniowe w granicach klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni i potozone poza tym systemem k
kdZz.2 - tereny transportu (drég zbiorczych)
kk.16 - tereny kolejowe
el T WA o A
Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie
realizacje zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie,
w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie Ilub dokonczenie zatozenia
urbanistycznego, co oznacza np.. mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich
enklaw zabudowy wielorodzinnej ws$réd zabudowy jednorodzinnej
i odwrotnie, a takze wytworzenie lokalnych przestrzeni centrotworczych
i integracji spotecznej w oparciu o zabudowe ustugowa.
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enklawy MW - ok. 8% (23 ha z 295 ha MN dla catego Kobylepola)




Sytuacja planistyczna
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Granica opracowania mpzp ,Darzybor” *mDU
na tle ortofotomapy oraz ewidencji

powierzchnia = 55,87 ha



przyczyny
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Uwarunkowania
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drukarnia, magazyn

Poznan British International School

fragmentaryczny uktad drog zbiorczych wskazanych w Studium ),
bliskie potozenie linii kolejowej (przysziosciowa lokalizacja stacji Kolei Metropolitalnej)

brak wyksztatconego ukltadu drogowego (potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu z obowigzujgcym mpzp),

niedostatecznai w ztym stanie infrastruktura wodno-kanalizacyjna,

brak przestrzeni publicznej integrujgcej mieszkancéw dzielnicy,
bliskos¢ wschodniego klina zieleni,

odosobnienie dzielnicy od struktur miasta

niski poziom estetyki otoczenia (istniejgca zabudowa warsztatowa, magazynowa, gospodarcza, nieczynna
stacja paliw, bunkier przeznaczony do likwidacji)
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Przyczyny przystapienia do opracowania planu miejscowego *[T] DU

Stabe ruchy inwestycyjne w ramach ustalen obowigzujgcego mpzp terendéw ,rejonu ul. Darzyborskiej”, ktory charakteryzuje sie
sporg nadwyzka terenéw przewidzianych pod zabudowe ustugowa, a niedoszacowaniem terendw pod lokalizowanie

zroznicowanej zabudowy mieszkaniowej.

UCHWALANR -
LXIX/807/111/2001 A
RADY MIASTA POZNANIA /
z dnia 18 wrzesnia 2001 roku

INWENTARYZACJA ZABUDOWY

potencjat CPU
terenéw ustugowych
nie(za/do)inwestowanych
= ok. 18 tys. m?

BUDYNKI DO ZACHOWANIA
BUDYNKI DO EWENTUALNEGO ZACHOWANIA
BUDYNKI DO WYBURZENIA




Poczatkowe plany inwestycyjne ZKZL
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Modut blokowy wykorzystany w koncepcji ZKZL

Wady koncepcji:

— powtarzalnos¢ modutu na duzg
skale skutkujgca tworzeniem
przestrzeni ,bez wyrazu” (brak
elementow identyfikujgcych osiedle)

— olbrzymie potacie terendéw zajetych
przez parkingi naziemne (7,5 ha)

— spora ilos¢ mieszkan zorientowana
w  kierunku  pétnocnym  (brak
nastonecznienia)

— brak hierarchizacji przestrzeni ze
wzgledu na ich wazno$¢ oraz dostep
(przestrzenie publiczne,
potpubliczne, prywatne),

— (gettoizacja dzielnicy (stworzenie
osiedla dla jednorodnej grupy

spotecznej)
|

Dwie koncepcje zagospodarowania ZKZL
na sume ok. 2 000 mieszkar)
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Uwarunkowania/ przyczyny — podsumowanie FHDU
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ZAMIANA NA MIESZKANIOWE

1) GRANICE MPZP NA TERENIE Ill STREFY ODWODNIENIA

2) OBOWIAZUJACY MPZP — NADWYZKA TERENOW USLUG.

3) SKUMULOWANIE FUNKCJI WRAZLIWYCH SPOLECZNIE WPROWADZENIE ZROZNICOWANIA

PLANOWANY PRZYSTANEK PKM

4) POLOZENIE | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

ZYSKI ZE SPRZEDAZY
+ MINIMALNE KOSZTY
WYKUPU POD DROGI

5) URUCHOMIENIE MIEJSKICH TERENOW INWESTYCYJNYCH

MIASTO POZNAN
1INNE GRUNTY KOMUNALNE

SKARB PANSTWA

INSTYTUCJE, PRZEDSIEBIORSTWA,
TOWARZYSTWA

£ WCZESNIE)

WLASNOSC PRYWATNA
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Nowa mikrodzielnica miasta - cele

SAMOWYSTARCZALNE OSIEDLE
Wykreowanie przyjaznego dla mieszkancow
uktadu niezaleznego osiedla wraz

z elementami krystalizujgcymi przestrzen

i identyfikujgcymi miejsce.

MULTIFUNKCJONALNA ZABUDOWA
Wprowadzenie bardziej zréznicowanej
zabudowy ze wzgledu na typ (jedno

i wielorodzinnej) oraz grupy odbiorcow
(potencjalnych mieszkancow).

PROEKOLOGICZNE ROZWIAZANIA
Duza ilo$¢ powierzchni zielonych.
Odprowadzenie wody deszczowej
w systemie otwartych rowow i zbiornikdw.
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Inspiracje
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Rewitalizacja przestrzeni zdegradowanych — przykfady mDU
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Roéznorodnos¢é

Zabudowa jednorodzinna
(Osada Zamkowa w Pasymiu)

Zabudowa wielorodzinna komunalmarm
(Osiedle Laskowice w Tarnowskich Gorach)




Inspiracje *IT]DU

Osiedle Jeziorna w Siewierzu
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Zabudowa wokot gtownego placu - . a Elementidentyfikujacy miejsce



Inspiracje

Katalog zielono-niebieskiej infrastruktury (MWIiK w Bydgoszczy)
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Idea koncepc]i




*mpu

Stan istniejgcy budynkéw i drog

ul. Darzynska
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Rozbudowa drég




Funkcje planu obowiazujgcego




Funkcje planu obowigzujacego
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P 3
Korekta funkcji planu obowigzujgcego [T DU




P 3
Korekta funkcji planu obowigzujgcego [T DU
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Srodek ciezkosci [T D U
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Srodek ciezkosci M D U




Nowa droga zbiorcza — plac uwolniony od samochodéw
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna *mDU
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Zabudowa ustugowa M DU




Zabudowa jenorodzinna grupowa

Nowy Strzeszyn
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Zabudowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza *[T] DU




Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
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CHLONNOSC TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

=jednorodzinnej — 738 mieszkancow
=wielorodzinnej — 5644 mieszkancéw
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Intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy

do 5 kondygnaciji
do 4 kondygnaciji
do 3 kondygnaciji




Woda opadowa — system odprowadzania i retencji *[T] DU

| Koryto Staw sedymentacyjny | Blotoptrzcinowy  Kaskada  Staw-otwartyzblomik | Przolew
rozdzielcze | lub pasaz roslinny retencyjny | do niecki lub
! ! rowu chionnego




System odprowadzania i retencji wody opadowe] *Fﬂ DU

SUMA POWIERZCHNI TERENOW ZIELONYCH
=w granicach planu — 5,7 ha
=w odlegtosci 300 m od granic planu — 57,8 ha







Plansza uktadu transportowego

Legenda

{77771 Granica planu

[ Linie rozgraniczajace

Tereny:

[ K02
[ KoL
[ ko-D

I D-Dxr i KD-Dx

[ «p
I <ow
I <0Wpp

Legenda

=~ granicapl
L_ __ jtranicaplanu

E linie rozgraniczajgee
|:| Jjezdnie drig publicznych
D Jjezdnie drig wewngtrzmych

I | organizacia ruchu
bt i e i

| sciezki pieszo-rowerowe, plac
sciedki rowerowe

| chodniki | ciagi piesze
przejicia dla pleszyeh |
:I przejazdy rowerawe

granice dziatek ewidencyjnych

A | praystankl autobusowe istnigjace

A | praystanki autobusowe planowane
Symbole oznaczenia terendw:

KD-Z - tereny drdg klasy zhioreze]

KD-L - texery drde klasy bokalnej

KD-D - tereny drig klasy dojaz dowe]

KO- - teren drog public2nych plesea-rowerowe]
160D - teren drogi publiczne piesze)

kp - teren placu miejskiego

KOW - tereny drig wewngtrznych

KDWop - taran drisg wawagtrznych - parkingdu
k- taren kalsjowy

AN, BIW, MWL, L, U0, 20, 2D, 2P, 2L K-
symbale poroetalych terendiy




Projekt tras autobusowych
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Obecne trasy autobusowe

16MN

17MN

18MN

24MN

2TMN

13K

25MN

26MN

Legenda

Przystanki istniejace

Przystanki postojowe dla
autobuséw (alternatywa
do przystankéw na petli)

Mozliwa lokalizacja
pozostatych przystankow

Istniejgca trasa
e 1a

autobusowa

& Alternatywny uktad do
petli autobusowej
Pozostate ewentualne
mozliwosci rozwoju tras
autobusowych



projekt rysunku




Rysunek mpzp ,,Darzybér” w Poznaniu *k
Projekt na opiniowanie wewnetrzne i konsultacje spoteczne Mmpu

S e S i ' 2 LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNY CH ZASADACH ZAGDSPODARCWANIA

MAKSY MALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUBOWY

TERENY ZABUDOWY MIESIKANOWEJ WIELORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANOWEJ WIELORODZINNE] LUB ZABUDOWY USLUGOWE!
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORCOZINNEY

TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - OSWIATY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWES
LUB OBIEKTOW PRODUKCYNYCH. SKIADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZIELENI URZADZONES

TEREN ZIELENI

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE - ELEKTROENERGETYR
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACY

TERENY DROG PUBLICZNY CH
KD-Z - KLASY ZBIORCZEJ, KD-L - KLASY LOKALNEJ. KD-D - KLASY DOJAZDOWE)

TEREN PLACU MIEJSKIEGO

TERENY PUBLIGZNY GH CIAGOW PIESZO.ROWEROWY CH
TERENY DROG WEWNETRZNYCH KDW. KDWaxs, KDWpp
TEREN KOLE

STREFA DOMINANTY PRZESTRZENNES

STREFY PRZEWY2SZENIA

STREFY STANOW SK ARCHEOLOGICZNY CH
AZP 53.28/65 AZP 53.28167, AZP 53.281111, AZP £3.281112

STREFY ZIELENI
AKCENTY URBANISTYCZNE

ORIENTACY JNA LOKALIZACJA CAGOW FIESZYCH
| ROWEROWY CH LUB PIESZO-ROWEROW/Y CH

ORIENTACY JNA LOKALIZACJARZEDOW DRZEW
ISTNIEJACY KOLEKTOR DESZCIOWY

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

PAS OCHRONNY LINI LACZNOSC! TELERADAROWEYS

22
W tece s remencar




Wizualizacja potencjalnej zabudowy nowego osiedla
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Wizualizacja potencjalnej zabudowy nowego osiedla l'ﬂDU

Szansa stworzenia samowystarczalnej dzielnicy pod wzgledem dostepu do ustug podstawowych oraz terendw rekreaci
(klin zieleni) i integracji (rynek) mieszkancéw przyczyni sie do podniesienia wartosci dziatek miejskich, a w przysztosci zwiekszenia
ruchéw inwestycyjnych



Opinie i propozycje zmian do projektu mpzp ,,Darzyboér”
mozna sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie:

od 20 maja do 4 czerwca 2021 r.

Kontakt:

Zespot projektowy:

Kierownik zespotu

Projektant

Asystent projektanta

Gtoéwny projektant ds. infrastruktury
Projektant ds. komunikacji

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramkag 1
61 - 842 Poznan

telefon 616 396 470 (sekretariat)
fax 616 396 498

e-mail mpu@poznan.mpu.pl

str. int. www.mpu.pl

Marcin Piernikowski tel. 616 396 484
Dariusz Marcinek tel. 616 396 483
Adrian Rutkowski tel. 616 396 482
Maciej Roszkiewicz  tel. 616 396 493
Aneta Zimny tel. 616 396 493



*Dziekujemy



